AVIZAT DE LEGALITATE,
SECRETARUL GENERAL
AL MUNICIPIULUI TARGOVISTE,
jr. Chiru-Catalin Cristea

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
»Construire sediu administrativ (birouri, depozitare si showroom)
si imprejmuire teren”, Calea Ialomitei, nr. 196,
Municipiul Targoviste, Judet Dambovita,
beneficiar societatea MOON COMIMPEX S.R.L.

Consiliul Local Municipal Targoviste, intrunit in sedinta astazi, , avand in
vedere:
= Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 107706/06.09.2024, intocmit in conformitate
cu prevederile art. 136 alin. (8) lit. a) din Codul administrativ, adoptat prin O.U.G. nr.
57/2019, cu modificarile si completarile ulterioare;
= Raportul de specialitate inregistrat sub nr. 107952/09.09.2024, intocmit in conformitate
cu prevederile art. 136 alin. (8) lit. b) din Codul administrativ, adoptat prin O.U.G. nr.
57/2019, cu modificarile si completarile ulterioare;
= Prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica,
republicata;
= Prevederile art. 32 alin. (1) lit. d) s1 art. 48 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;
= Prevederile Ordinului 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare;
» Avizul comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local Municipal Targoviste;
» Prevederile art. 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. ¢) din Codul Administrativ adoptat
prin OUG nr. 57/2019, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul art. 139 alin. (3) lit. e) coroborat cu dispozitiile art. 5 lit. cc) si art. 196 alin.
(1) lit. @) din Codul Administrativ adoptat prin OUG nr. 57/2019, cu modificarile si
completarile ulterioare, adopta urmatoarea



HOTARARE:

Art. 1 Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu ,,Construire sediu administrativ (birouri,
depozitare si showroom) si imprejmuire teren”, Calea lalomitei, nr. 196, Municipiul
Targoviste, Judet Dambovita, beneficiar societatea MOON COMIMPEX S.R.L.

Art. 2 Se stabilesc incadrarea functionald in UTR 14, functiunea dominanta: 1z-Zona de
dotari de interes public zonal, respectiv urmatorii indicatori urbanistici:

- POT=45 % ; CUT=2,00. Nr. Niv. = S+P+1; (H max. coama = 10,00 m;)

Art. 3 Planul Urbanistic de Detaliu are valabilitate de 24 luni, iar prezenta hotarare intra
n vigoare in termen de 5 zile de la data comunicarii catre Institutia Prefectului-Judetul
Dambovita.

Art. 4 Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotarari se obligd Directia Urbanism si
pentru comunicare, Secretarul General al Municipiului Targoviste.

INITIATOR,
PRIMARUL MUNICIPIULUI TARGOVISTE,
jr. Daniel-Cristian Stan
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Nr. 107706/06.09.2024

APROBAT,
Pentru Primarul Municipiului Targoviste,*

REFERAT DE APROBARE
privind PUD studiat pentru
“CONSTRUIRE SEDIU ADMINISTRATIV (BIROURI, DEPOZITARE SI SHOWROOM)
SI IMPREJMUIRE TEREN”
Municipiul Tédrgoviste, Calea Ialomitei, nr. 196, judet Ddmbovita
Beneficiar: SC MOON COMIMPEX SRL

Terenul care face obiectul PUD este amplasat in intravilanul municipiului Tdrgoviste, Calea lalomitei, nr. 196,
judetul Ddambovita; zona de impozitare ,,B”; Servituti: Zone cu umpluturi antropice.

Parcela studiata este amplasata in partea de est a intravilanului aprobat al Municipiului Targoviste.

Imobilul nu este monument istoric, nu se aflda in zona de protectie a unor monumente istorice si nici nu face
parte dintr-un sit arheologic / zond construitd protejata.

Parcela a fost studiata in cadrul documentatiei de urbanism PUZ “Calea lalomitei — Baza de Agrement
CRIZANTEMA?”, aprobata de Consiliul Local Municipiul Targoviste prin HCL nr. 383 /29.11.2006.

Parcela care face obiectul documentatiei, se incadreaza in UTR nr. 14, functiunea dominanta conform PUZ: L —
zona de locuit.

Conform documentatiei de urbanism PUZ si RLU aferent, parcela NC 89350 apartine zonei 1z — Zona de dotari
de interes public zonal.

Indicatori urbanistici maxim admisi: POT = 30%-45%; CUT = 0,50-2,00; Niv. = 1,50-3,50. Prin noua
documentatie nu se admite modificarea indicatorilor urbanistici aprobati.

Parcela de teren care face obiectul studiului are acces direct catre circulatia publica a Municipiului Targoviste —
Calea Ialomitei (DN 71).

Potrivit extrasului de carte funciara pe parcela se afla constructia (NC 89350-C1) cu destinatia constructii
industriale si edilitare (sediu firma si hald productie, construita in anul 1997), regim de Inaltime S+P+1, in
suprafata construita la sol de 180,00 mp.

In conformitate cu prevederile documentatiei de urbanism PUZ aprobati si RLU aferent, art. 12.2., coroborat cu
prevederile Legii nr. 350/2001, republicata, art. 32, alin. (1), lit. d), autorizarea investitiei este conditionata de
elaborarea unei documentatii de urbanism PUD, care va fi supusa aprobarii si avizarii in Consiliul Local al
Municipiului Targoviste si cu respectarea RGU. Dupa aprobarea PUD se poate intocmi documentatia in vederea
emiteri autorizatiei de construire.

Zona reglementati (parcela care a generat PUD) = 2.365,00 mp.

Prezenta documentatie propune construire sediu administrativ (birouri, depozitare si showroom) si
Tmprejmuirea terenului.




Se stabileste incadrarea functionald in UTR nr. 14, functiunea dominanta conform PUD:
Parcela NC 89350:

1z — Zona de dotari de interes public zonal.

POT =45%; CUT =2,00; Nr. Niv. = 3,50 (S+P+1); (H max. coama = 10,00 m); SV = 30%;

Constructia va respecta Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica, privind
mediul de viata al populatiei, cu modificarile si completarile ulterioare.

Solutia urbanistica propune realizarea a minim 12 locuri de parcare/garare in limita proprietatii (10 locuri de
parcare masini mici $i 2 locuri de parcare masini mari). Stationarea vehiculelor se admite numai in interiorul
parcelei, deci in afara circulatiilor publice.

Prin solutia de organizare spatial-urbanistica propusa in PUD, racordul la drumul public se pastreaza cel
existent. Se vor amenaja accese pietonale distincte pentru clienti/personal.

Toate amenajarile privind cdile de circulatie si echiparea tehnico-edilitara se vor realiza In intregime prin grija si
pe cheltuiala beneficiarului.

Pentru lucrarile de construire propuse si racordarea acestora la toate tipurile de echipamente edilitare,
beneficiarul va tine seama pe parcursul executarii lucrarilor de construire de toate conditiile puse in avize de
catre institutiile ce le gestioneaza.

Documentatia este insotita de avizele solicitate prin Certificatul de Urbanism nr. 258 / 14.03.2024, pentru
aceasta etapa de proiectare.

Documentatia PUZ a parcurs procedura de informare a publicului conform Ordinului nr. 2701/2010 si
prevederilor ,,Regulamentul local de implicare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism” aprobat prin HCL nr. 144/27.04.2017 si a obtinut Avizul comisiei
CTATU — Avizul Arhitectului Sef nr. 29 / 08.08.2024.

Ca urmare a cererii adresatd de SC MOON COMIMPEX SRL, inregistrata la Primaria Municipiului
Targoviste sub nr. 56/96454 / 06.08.2024 si completata sub nr. 56/106393 / 04.09.2024, se propune emiterea
unei hotarari de aprobare a Planului Urbanistic Zonal pentru “CONSTRUIRE SEDIU ADMINISTRATIV
(BIROURI, DEPOZITARE SI SHOWROOM) SI IMPREJMUIRE TEREN”.

Arhitect Sef,

Tntocmit,

Red. 2 ex.

* Atributie exercitata prin delegare potrivit Dispozitie nr. 2942/10.11.2020 a Primarului Municipiului Téargoviste.



Nr. 107952/09.09.2024

Aprobat,
Pentru Primarul Municipiului Targoviste, *
VICEPRIMAR

RAPORT
privind PUD studiat pentru
“CONSTRUIRE SEDIU ADMINISTRATIV (BIROURI, DEPOZITARE $| SHOWROOM)
SI IMPREJMUIRE TEREN”
Municipiul Targovigte, Calea lalomitei, nr. 196, judet Dadmbovita
Beneficiar: SC MOON COMIMPEX SRL

Terenul care face obiectul PUD este amplasat in intravilanul municipiului Targoviste, Calea
lalomitei, nr. 7196, judetul Ddmbovita; NC/CF 89350; zona de impozitare ,B”; Servituti: Zone cu
umpluturi antropice.

Imobilul nu este monument istoric, nu se afla in zona de protectie a unor monumente istorice
Si nici nu face parte dintr-un sit arheologic / zon& construita protejata.

Parcela studiata este amplasata in partea de est a intravilanului aprobat al Municipiului
Targoviste.

Potrivit extrasului de carte funciara pe parcela se afla constructia (NC 89350-C1) cu
destinatia constructii industriale si edilitare (sediu firma si hala productie, construita in anul 1997),
regim de Tnaltime S+P+1, in suprafata construita la sol de 180,00 mp.

Parcela a fost studiata in cadrul documentatiei de urbanism PUZ “Calea lalomitei — Baza
de Agrement CRIZANTEMA?”, aprobata de Consiliul Local Municipiul Targoviste prin HCL nr. 383
/29.11.2006.

Parcela care face obiectul documentatiei PUD, se incadreaza in UTR nr. 14, functiunea
dominanta conform PUG: L — zona de locuit.

Indicatori urbanistici maxim admisi: POT = 30%-45%; CUT = 0,50-2,00; Niv. = 1,50-3,50.
Prin noua documentatie nu se admite modificarea indicatorilor urbanistici aprobati.

Parcela de teren care face obiectul studiului are acces direct catre circulatia publica a
Municipiului Targoviste — Calea lalomitei (DN 71).

Edificabilul propus se va retrage fatd de limitele proprietéatii, conform prevederilor plansei
"Reglementari urbasistice” astfel: retragere minima fata de drumul public Calea lalomitei cu minim
5,00 m; minim 3,00 m fata de limitele laterale si minim 3,00 m fata de limita posterioara.

in conformitate cu prevederile documentatiei de urbanism PUZ aprobat& si RLU aferent, art.
12.2., coroborat cu prevederile Legii nr. 350/2001, republicata, art. 32, alin. (1), lit. d), autorizarea
investitiei este conditionata de elaborarea unei documentatii de urbanism PUD, care va fi supusa
aprobarii si avizarii in Consiliul Local al Municipiului Targoviste si cu respectarea RGU. Dupa
aprobarea PUD se poate intocmi documentatia in vederea emiteri autorizatiei de construire.
Parcela proprietate particulara, are o suprafata totala de 2.365,00 mp; cu NC/CF 89350.
Categoria de folosinta a terenului este Curti-Constructii — intravilan.

Prezenta documentatie propune realizarea sediu administrativ (birouri, depozitare si
showroom) si imprejmuirea terenului.

Se mentine incadrarea functionala in UTR nr. 14.
Functiunea dominanta conform PUD: Iz — Zona de dotari de interes public zonal,

POT = 45%; CUT = 2,00; Nr. Niv. = S+P+1 (H max. coams = 10,00 m);



Solutia urbanistica propune realizarea a minim 12 locuri de parcare/garare in limita proprietatii
(10 locuri de parcare masini mici si 2 locuri de parcare masini mari). Stationarea vehiculelor se
admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice.

Prin solutia de organizare spatial-urbanistica propusa in PUD, racordul la drumul public se
pastreaza cel existent. Se vor amenaja accese pietonale distincte pentru clienti/personal.

Se vor amenaja spatii verzi in proportie de minim 30% din suprafata terenului, unde vor fi
prevazute spatii plantate cu gazon si arbori.

Imprejmuirea va respecta aliniamentul propus si limitele parcelei. Portile de acces se vor
deschide spre interior pentru a nu incomoda circulatia pe drumul public.

Pentru lucrarile de construire propuse si racordarea acesteia la toate tipurile de echipamente
edilitare, beneficiarul va tine seama pe parcursul executarii constructiei de toate conditiile puse
n avize de catre institutiile ce le gestioneaza.

Toate amenajarile privind caile de circulatie si echiparea tehnico-edilitara se vor realiza in
intregime prin grija si pe cheltuiala beneficiarului.

Documentatia este insotita de avizele solicitate prin Certificatul de Urbanism nr. 258
/14.03.2024, pentru aceasta etapa de proiectare.

Documentatia PUZ a parcurs procedura de informare a publicului conform Ordinului nr.
2701/2010 si prevederilor ,Regulamentul local de implicare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism” aprobat prin HCL nr.
144/27.04.2017 si a obtinut Avizul comisiei CTATU — Avizul tehnic al Arhitectului Sef nr. 29 /
08.08.2024.

Prezenta documentatie PUZ se supune analizarii si aprobarii in sedinta Comisiei 2 —
Urbanism a Consiliului Local la sfarsitul perioadei de transparenta decizionala.
Termen de valabilitate PUZ: 24 luni de la data aprobairii.

Arhitect Sef,

Red. 2 ex.

* Atributie exercitata prin delegare potrivit Dispozitie nr. 2942/10.11.2020 a Primarului Municipiului Téargoviste.



